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OBCINA MORAVCE, Vegova ulica 9, 1251 Moravée, ki jo zastopa zupan dr. Milan Balazic
matitna Stevilka; 5880505000

davéna Stevilka: S141432851

(v nadaljevanju: lastnica nepremiénine)

n

REPUBLIKA SLOVENMA, zanjo Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti,

Stukljeva cesta 44, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa Luka MESEC, minister R ——

L A
[ AT P

mati¢na Stevilka: 5854814000

davéna $tevilka: 76953475
(v nadaljevanju: imetnica stavbne pravice)

dogovorita in skleneta naslednjo

RMUMIZTRIIVE 20 ZINANTT AAN DA JSRAVA RS

B . 1 - ,;‘l .
I UVODNE UGOTOVITVE . 5 g
1. &en St preg «pisni«a ]"/771/—)«;
+ " MINISTRSTVO ZA SINANCE, FMANGNA UPRAVA RS
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata: . Prit staransena YU fRiv

da je Obc&ina Moravée v zemijiSki knjigi vpisana kot lastnica zemljlsc s parc. §t. 99/62, 99/63
99/64, 99/74, 99/76 in 99/78 vse k. 0. 1955 MORAVCE, -

da so v prejsnji alineji navedene nepremiénine stavbno zemljiéée, ki lezijo v enoti urejanja
prostora MO — 06, osnovna planska namenska raba CU, kar izhaja iz izdanega Gradbenega
dovoljenja &t. 351-462/2018/33 (252440) z dne 15. 11. 2018, ki ga je izdala Upravna enota
Domzale,

da ima imetnica stavbne pravice namen na delu zemlji§¢ s parc. &t. 99/62, 99/74 in 99/78 vse
k. 0. 1955 MORAVCE zgraditi objekt enote Doma upokojencev Domzale v Moravéah z
zunanjo ureditvijo in 3 parkirnimi mesti ter na zemlji§¢ih s parcelnimi $tevilkami 99/63, 99/64,
99/74, 99/76 in 99/78 vse k. 0. 1955 MORAVCE, zgraditi 25 parkirnih mest,

da je imetnica stavbne pravice izdala sklep in potrdila dokument identifikacije investicijskega
projekta »Gradnja enote Doma upokojencev Domzale v Moravdah«, §t. 411-15/2022/10 z
dne 20. 09. 2022, ter izdala skiep o potrditvi Predinvesticijske zasnove »Gradnja enote Doma
upokojencev Domzale v Morav&ah, &t. 411-15/2022/15 z dne 28. 10. 2022,

da se za namen iz 2. ¢&lena te pogodbe, ustanavija brezpla&na stavbna pravica na
nepremiéninah s parc. &t. 99/62, 99/63, 99/64, 99/74, 99/76 in 99/78 vse k. o. 1955
MORAVCE za &as 99 let,

da je bila izdelan projekt PZI-01, $tev. 17067-00, julij 2022, ki ga je izdelal Savaprojekt d. d.,
Cesta Krskih Zrtev 59, 8270 Krsko, julij 2022, iz katerega izhaja, da bo objekt doma
upokojencev zgrajen kot objekt v etaznosti P+1+2, skupne neto etazne povrsine 4. 413,10
m2, razvejanega tlorisa, vse na delu nepremiénin s parc. &t. 99/62 in 66/74 obe k. 0. 1955
MORAVCE,

da projekt iz prejsnje alineje ureja tudi zunanjo ureditev s parkirnimi mesti za potrebe enote
doma upokojencev v skupnem §tevilu 28,

da je izpolnjen pogoj iz 70. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 8t. 11/18 in 79/18 — v nadaljevanju ZSPDSLS-1), ker je
ustanovitev te stavbne pravice na nepremitninah iz prve alineje tega &lena, ki so v lasti
lokaine skupnosti lahko brezplana, saj se stavbna pravica ustanavija v korist osebe javnega
prava in v javnem interesu, ki je posebej opredeljen v tretjem &lenu te pogodbe,
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- da se ta pogodba sklepa na podlagi 72. &lena ZSPDSLS-1, na podlagi metode neposredne
pogodbe,

- da je lastnica nepremi¢nine na podlagi drugega odstavka 72. &lena ZSPDSLS-1 sprejela
Naért brezpiaéne ustanovitve stavbne pravice §t. 478-0003/2023 z dne 24. 1. 2023,

- da je obtinski svet Obcine Moravée sprejel sklep $t. 478-0056/2022-2 z dne 26. 1.2023 s
katerim podaja soglasje k ustanovitvi brezpla¢ne stavbne pravice za &as 99 let, za gradnjo
objekta »enota Doma upokojencev DomzZale v Moravéah«, skladno s projektom projekt PZI-
01, &tev. 17067-00, julij 2022, ki jo je izdelal Savaprojekt d. d., julij 2022, na nepremi€ninah
parc. §t. 99/62, 99/63, 99/64, 99/74, 99/76 in 99/78 vse k. 0. 1955 MORAVCE, v korist
Republike Slovenije,

- da je gradnja enote Doma upokojencev Domzale v Moravéah v javnem interesu, saj se bo
objekt z zunanjo ureditvijo uporabljal za izvajanje javne sluZbe - institucionaino varstvo
starejsih,

- da se s to pogodbo ustanavlja tudi sluznostno pravico hoje, voZnje z vsemi vozili ter za ostale
nujne posege glede dostopa, gradnje, uporabe, vzdrzevanja in poloZitve ter vzdrzevanja
internih infrastrukturnih vodov (meteorna in fekalna kanalizacija, vodovod, elektrika,
telekomunikacije, dostopna pot, parkiri§¢a) ter dostopa za potrebe gradnje in obratovanja
objekta — enote Doma upokojencev Domzale v Moravéah, preko zemijid¢ s parc. §t. 99/63,
99/64, 99/74, 99/76 in 99/78 vse k. 0. 1955 MORAVCE, v korist vsakokratnega imetnika
stavbne pravice na nepremi¢ninah s parc. §t. 99/62 in 99/74 obe k. 0. 1955 MORAVCE,
da se ta pogodba sklepa zaradi spremembe investitorja na pravhomo&nem gradbenem
dovoljenju iz druge alineje tega &lena, potrditve investicijskega programa s strani Ministrstva za
delo, druzino, sociaine zadeve in enake moznosti in zaradi ureditve medsebojnih razmerij.

Il. PREDMET POGODBE IN TRAJANJE STAVBNE PRAVICE

2. &en

Lastnica nepremitnine s to pogodbo skladno z 256. in 257. &lenom Stvarnopravnega zakonika (Uradni
list RS, &t. 87/02, 91/13 in 23/20) ustanavlja brezpla&no stavbno pravico za &as 99 let v korist imetnice
stavbne pravice, za gradnjo objekta enote Doma upokojencev DomzZale v Morav&ah s parkirnimi mesti
in zunanjo ureditvijo, na nepremininah parc. §t. 99/62, 99/78 in 99/74 vse k. 0. 1955 MORAVCE v delu,
kot izhaja iz graficnega prikaza obmocja izvrSevanja stavbne pravice skupaj z zunanjo ureditvijo ter
prikljugki na javno infrastrukturo, ki je priloga in sestavni del pogodbe.

Lastnica nepremi¢nine s to pogodbo skladno z 256. in 257. &lenom Stvarnopravnega zakonika (Uradni
list RS, &t. 87/02, 91/13 in 23/20) ustanavlja brezpla&no stavbno pravico za ¢as 99 let v korist imetnice
stavbne pravice, za gradnjo 25 parkirnih mest na nepremi¢ninah s parcelnimi Stevilkami 89/63, 99/64,
99/74, 99/76 in 99/78 vse k. 0. 1955 MORAVCE.

Stavbna pravica, ki je predmet te pogodbe, pomeni pravico imetnice stavbne pravice, da zgradi in ima
v lasti objekt, enoto Doma starejsih ob&anov Domzale v Morav&ah z zunanjo ureditvijo in parkirnimi
mesti, na nepremicninah s parc. &t. 99/62, 99/74, 99/63, 99/64, 99/76 in 99/78 vse k. 0. 1955 MORAVCE
v delu, kot izhaja grafiénega prikaza obmotja izvr§evanja stavbne pravice ter pravico imetnice stavbne
pravice uporabljati, vzdrzevati in obnavljati stavbo, vse za &as 99 let, skiadno s projektom PZI-01, $tev.
17067-00, julij 2022, ki jo je izdelal Savaprojekt d. d., julij 2022.

imetnica stavbne pravice je zaradi namembnosti gradnje, na podlagi drugega odstavka 73. &lena
ZSPDSLS-1, prosta platila nadomestila lastnici, v primeru prenehanja stavbne pravice, lastnica imetnici
stavbne pravice ne izpla¢a nadomestila.
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lit.  JAVNIINTERES

3. ¢dlen

Lastnica nepremicnine s to pogodbo ustanavlja brezplaéno stavbno pravico v javnem interesu za &as
99 let, v korist osebe javnega prava.

Javni interes za brezplatno ustanovitev stavbne pravice je, na podlagi &etrtega odstavka 70. &lena
ZSPDSLS-1 podan, ko se stavbna pravica ustanavlja v korist osebe javnega prava in z namenom
graditve ali vzdrzevanja javnih objektov med drugim tudi za potrebe socialnega varstva. Gradnja enote
Doma upokojencev Domzale v Moravéah, katerega ustanovitelj je Republika Slovenija, je gradnja v
javnem interesu.

IV.  ZEMLJISKOKNJIZNA DOVOLILA
4. (C&len

OBCINA MORAVCE, Vegova ulica 9, 1251 Morav&e, matiéna Stevilka 5880505000 izrecno in
nepogojno dovoljuje, da se pri nepremiéninah

katastrska ob&ina 1955 MORAVCE parcela 99/62 (ID 1632933)
katastrska ob&ina 1955 MORAVCE parcela 99/63 (1D 86627)

katastrska ob&ina 1955 MORAVCE parcela 99/64 (1D 3781056
katastrska obcina 1955 MORAVCE parcela 99/74 (ID 6891527)
katastrska ob¢ina 1955 MORAVCE parcela 99/76 (ID 6891531)
katastrska obgina 1955 MORAVCE parcela 99/78 (ID 6891532)

vknjizi stavbna pravica za gradnjo objekta enote Doma upokojencev DomZale v Moravtah, ki se izvruje
v obsegu, razvidnem iz grafiéne priloge ~ grafi¢ni prikaz obmogja izvréevanja stavbne pravice (skupaj z
zunanjo ureditvijo, parkirnimi mesti ter prikljugki na javno infrastrukturo projekta, po projektu PZI-01,
Stev. 17067-00, julij 2022, ki ga je izdelal Savaprojekt d. d., julij 2022) in je sestavni del te pogodbe, ter
v skladu z veljavnim Odlokom o obg&inskem prostorskim nartom Ob&ine Moravie (Uradni vestnik
Obgine Moravée &t. 7/15),

za Cas 99 let

v korist imetnice stavbne pravice

REPUBLIKA SLOVENIJA, Gregoréiceva 20, 1000 Ljubljana
matiéna Stevilka: 5854814000.



OBCINA MORAVCE, Vegova ulica 9, 1251 Moravée, matiéna Stevilka 5880505000 izrecno in
nepogojno dovoljuje,

da se na nepremicninah

katastrska ob&ina 1955 MORAVCE parcela 99/62 (ID 1632933)
katastrska obtina 1955 MORAVCE parcela 99/63 (ID 86627)

katastrska ob&ina 1955 MORAVCE parcela 99/64 (1D 3781056)
katastrska ob&ina 1955 MORAVCE parcela 99/74 (ID 6891527)
katastrska ob¢ina 1955 MORAVCE parcela 99/76 (1D 6891531)
katastrska obgina 1955 MORAVCE parcela 99/78 (ID 6891532)

vknjizi sluznost hoje, voZnje z vsemi vozili ter za ostale nujne posege glede dostopa, gradnje, uporabe, 7
poloZitve, vzdrZzevanja in prikljutitve internih infrastrukturnin vodov (elektrika, vodovod, toplovod,

meteorna in fekalna kanalizacija, telekomunikacije) ter dostopa za potrebe gradnje in obratovanja

objekta — enote Doma upokojencev Domzale v Morav&ah, v korist vsakokratnega imetnika stavbne

pravice na nepremi¢ninah s parc. §t. 99/62, 99/63, 99/64, 99/74, 99/76 in 99/78 vse k. 0. 1955

MORAVCE in vsakokratnega lastnika objekta na tej nepremicnini.

REPUBLIKA SLOVENIJA, Gregorti¢eva 20, 1000 Ljubljana, mati€na tevilka: 5854814000, zanjo
Ministrstvo za delo, druZino, socialne zadeve in enake moznosti, Stukljeva 44, 1000 Ljubljana, ki ga
zastopa Luka Mesec, minister,

izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri stavbni pravici, ustanovljeni s to pogodbo, na nepremi&ninah
katastrska ob¢ina 1955 MORAVCE parcelah &t. 99/62, 99/63, 99/64, 99/74, 99/76 in 99/78, vknjizi

prepoved odsvojitve in obremenitve z zastavno pravico,
v korist

OBCINA MORAVCE, Vegova ulica 9, 1251 Moravée, matiéna Stevilka 5880505000. ‘\\

V. PRAVICE IN OBVEZNOSTI
5. ¢&len

Imetnica stavbne pravice bo stavbno pravico izvrievala v obsegu in skladno z namenom ter projektom
PZI-01, $tev. 17067-00, julij 2022, ki jo je izdelal Savaprojekt d. d., julij 2022.

Imetnica stavbne pravice se izrecno zaveZe, da v &asu trajanja stavbne pravice ne bo samovoljno
spreminjala namembnosti projekta, od tiste, za katero je pridobila stavbno pravico s to pogodbo.

Brezplalne stavbne pravice imetnica ne sme odsvaojiti ali obremeniti z zastavno pravico.



6. c&len

Pogodbeni strani sta sporazumni, da bosta po izgradnji objekta Doma upokojencev Domzale v
Moravéah na nepremiéninah s parcelnimi Stevilkami 89/62, 99/63, 99/64, 99/74, 99/76 in 99/78 vse k.
o. 1955 MORAVCE, pridobitvi uporabnega dovoljenja ter vpisa objekta enote Doma upokojencev
Domzale v MoravCah v kataster stavb, izvedli geodetsko odmero zemlji&, na podlagi katere bo
novozgrajeni objekt z zunanjo ureditvijo in parkirnimi mesti, skladno s projektom PZI-01, &tev. 17067-
00, julij 2022, ki ga je izdelal Savaprojekt d. d., julij 2022, dobil novo parceino $tevilko, ki bo predmet
brezplatnega prenosa lastninske pravice v korist imetnice stavbne pravice.

Pogodbeni stranki bosta, po prenosu lastninske pravice, kot je navedeno v prej§njem odstavku,
podpisali sporazum o prenehanju stavbne pravice in ureditvi medsebojnih premoZenjskopravnih
vpra$anjih, ki bo podlaga za izbris le-te v zemljiski knjigi.

7. Clen

Imetnica stavbne pravice je dolZna od dneva podpisa te pogodbe dalje platevati vse davke, prispevke
in druge javnopravne dajatve, ki se nanasajo na nepremiénine s parc. &t. 99/62, 99/74 in 99/78 vse k.
0. MORAVCE, na kateri je pridobila stavbno pravico za gradnjo objekta enote Doma upokojencev
Domzale v Moravéah.

VI.  PRAVNE POSLEDICE PRENEHANJA STAVBNE PRAVICE IN PREDCASNO PRENEHANJE
STAVBNE PRAVICE

8. dClen

Stavbna pravica lahko preneha na podlagi sporazuma, s katerim se lastnica nepremi¢nine in imetnica
stavbne pravice, v primeru prenehanja namena zaradi katerega je bila ustanovljena ali sporazumeta o
prenehanju zaradi prenosa lastni$tva na objektu in pripadajotem zemljiéu, kot tudi o drugih
medsebojnih premozenjskopravnih vprasaniih.

S podpisom sporazuma o prenehanju stavbne pravice iz prej§njega odstavka imetnica stavbne pravice
izda zemljiSkoknjizno dovolilo za izbris stavbne pravice iz zemiljiske knjige.

Stavbna pravica pred¢asno preneha tudi, &e imetnica stavbne pravice:

- prekrsi katero koli obveznost po tej pogodbi in te kriitve ne odpravi v roku 30 dneh od prejema
pisnega poziva s strani lastnice nepremicnine za odpravo te kriitve, &e je to krSitev mogoce
odpraviti,

- &e imetnica stavbne pravice ali upravljavec objekta, ki je zgrajen na podlagi stavbne pravice, le-
to izvrSuje v nasprotju z namenom ali za drug namen, za katerega je ustanovljena.

V primeru pred¢asnega prenehanja stavbne pravice iz prej$njega odstavka je imetnica stavbne pravice
dolzna lastnici nepremi¢nine izstaviti zemljiskoknjizno dovolilo za izbris stavbne pravice iz zemljiske
knjige v 15 dneh od prejema pisnega obvestila s strani lastnice nepremitnine, da je stavbna pravica
pred€asno prenehala z navedbo razlogov za prenehanje, kot izhajajo iz prejinjega odstavka.

VIil. KONCNE DOLOCBE
9. d&len



Vse strodke v zvezi s sklenitvijo te pogodbe bremenijo imetnico stavbne pravice, ki sama uredi vknjizbo
stavbne pravice v zemljisko knjigo.

Lastnica nepremi¢nine se zavezuje k sklenitvi aneksa k tej pogodbi, s katerim bo podelila ustrezno
zemljiskoknjizno dovolilo, &e vknjizba stavbne pravice na podiagi te pogodbe iz kakrinega koli razloga
ne bo mogoca.

10. ¢&len

Skrbnik te pogodbe na strani lastnice je Ao~~~ |, zaposlen na Obdini Moravée

Skrbnik te pogodbe na strani imetnice stavbne pravice je/l//L/f/I/!/\/ zaposlena na Ministrstvu za
delo, druzino, socialne zadeve in enake moZnosti.

11. &len

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skusali re$evati sporazumno. Ce
spora na ta nacin ne bo mozno rediti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali re$iti morebitni spor iz te
pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi nalini re$evanja spora. V kolikor to ne bo mogoce, je za
reSevanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodis¢e v Domzalah. Pogodbeni stranki se
zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglasali s predloZitvijo spora v
mediacijo.

12. &len

Pogodba, v kateri kdo v imenu ali na ratun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku
organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak&no nedovoljeno korist za: pridobitev
posla ali njegovo sklenitev pod ugodnejSimi pogoji ali za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem
pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega
sektorja povzrotena 8koda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa,
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku je ni¢na.

Pogodbeni stranki bosta v primeru ugotovitve 0 domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prej$njega
odstavka ali obvestila Komisije za prepreevanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, zageli z ugotavljanjem pogojev niénosti pogodbe iz prejsnjega odstavka oziroma
Z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

13. &len

Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe bosta pogodbeni stranki dogovorili z aneksom k tej pogodbi.
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14. &len

Ta pogodba je sestavljena v &tirih izvodih, od katerih vsaka stranka prejme po en podpisan izvod, dva
izvoda sta namenjena za potrebe vpisa v zemlji§ko knjigo.

15. &en

Ta pogodba za&ne veljati z dnem, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Stevilka: 478- 3/2022, Stevilka: 478- 0002/2022~4
Datum: {52, k2% Datum; _Lé .,
n‘* Imetnica stavbne pravice Lastnica hepremiénine
REPUBLIKA SLOVENIJA Ob¢ina Moravie
zanjo Zupan
Ministrstvo za delo, druZino, socialne zadeve dr. Milan BalaZic

in enake moznosti

MINISTE
Luka Mesec ¢
’ /- AL R T
/ i * -,“.\‘." _-..- !

Priloga:

__I - grafitni prikaz obmo¢ja izvrSevanja stavbne pravice
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